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Zadeva: Lendava; Glavna ulica 43 (prej Partizanska 33) - ESD 8362

Na osnovi 29. &lena Zakona o varstvu kulturne dedi&&ine (Ur. I. RS, $t.16/08) in
Odloka o razglasitvi nepremiénih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogju
obline Lendava (Uradne objave obginskih skupsgin; Gornja Radgona; Lendava in
Murska Sobota, $t. 20/93) vam za izvedbo obnove Glavne ulice 43, dvori§tnega
prostora in objekta ob Spodnji ulici (prej Partizanska 33 in Spodnja ulica ) izdajamo
sledete

kulturnovarstvene pogoje:

» Osnovno izhodis¢e za obnovo stavbnega kompleksa ob Glavni in Spodniji ulici
in velikim osrednjim dvori§&em je njena podoba primarna podoba iz srede in
konca 19. stoletja.

* Rekonstruiramo manjkajode dele moéno profiliranega venca in celotno
profilacijo na fasadi ob Glavni in Spodnji ulici.

» V notranjosti stavbe rekonstruiramo primarno tlorisno zasnovo.



Ohranimo originalni leseni gank vzdolZ dvorisénega objeta. Manjkajote dele
rekonstruiramo po vzoru primarne konstrukcije. Zagéitimo s tungovim oljem
(vsaj 4 x).

Odstranimo vse neprimerne sekundarne prizidke sanitarij, kleti, podalj$ani
napus¢ etc.., hodnik ob dvori&ni fasadi glavnega objekta.

Po odstranitvi neprimernih prizidkov ob dvori&&ni strani glavne stavbe
rekonstruiramo dvori§éno fasado glavnega objekta, ki v fazi izgradnje sredi 19.
stoletja ni imela ganka.

Vzpostavimo primarno stresino dvori§énega objekta in rekonstruiramo
konkavni podstresni zakljugek.

Saniramo, oziroma po primarnem vzoru rekonstruiramo vse vhode v pritliGje in
za zunanja vrata pritli¢ja uporabimo masivni slavonski hrast za vrata (debelina
okoli 4 cm). Zaradi izolacijie lahko uporabimo sendvié vrata. Natan¢ne
kulturnovarstvene pogoje za vrata bomo podali kasneje.

V deluy, ki je bil prizidan v zadnji fazi med stavbo ob Glavni ulici in nekdanjo
dvoris&no stavbo v kateri je bilo stanovanje za gostilniCarja, je bila v pritligju
pekama in verjetno v nadstropju delavnice. Rekonstruiramo primarni tloris
priti¢ja tega dela.

V notranjosti ru§imo sekundarne stene in rekonstruiramo primarni tloris.
Saniramo oboke kleti glavnega objekta ob Glavni ulici, Ogistimo oboke in jih
zaséitimo z lahkim nasutjem. Oboki morajo nositi same sebe. Nad oboki
izdelamo izravnalne estrihe debeline okoli 8 cm.

Izdelamo sondiranje tal kleti in vzpostavimo primarni nivo kleti. Na ta nacin
vzpostavimo dostop v nekdanjo ledenico. Rekonstruiramo dostop v ledenico in
saniramo obok v ledenici. Za talno povréino kieti glavnega objekta uporabimo
rocno izdelani opeéni tlakovec dimenzij 25 x 25 x 3 cm. V kolikor najdemo
primarno pohodno povr$ino izdelamo tlak po le tej.

Nad traverznimi oboki pritiigja dvori¢énega objekta uporabimo identien
postopek (ogistimo oboke, lahko nasutje, samonosilnost obokov in izdelava 8
cm izravnainega estriha).

Pregledamo leseno konstrukcijo stropov v nadstropju in po potrebi zamenjamo
dotrajane dele lesene konstrukcije z novimi lesenimi deli.



» V uvoznem hodniku izdelamo nova masivna lesena hrastova vrata (debelina
cca S cm) po vzoru vrat iz konca 19. stoletja. Arhitekt mora izrisati detajlni
naért vrat s profilacijo vred.

* Pohodno povrdino v uvoznem hodniku bomo doloéili naknadno po raziskavah.

» Rekonstruiramo poslikavo stropa v uvoznem hodniku.

» Rekonstruiramo fasadno profilacijo po primarnem vzoru na fasadi Glavne ulice
in fasadi Spodnje ulice.

« Profilacijo ob Glavni ulici izdelamo z maltastimi okviri po vzoru profilacije
pritli¢ja na objektu ob Spodniji ulici in po vzoru starih fotografij.

« Profilacijo na fasadi Spodnje ulice rekonstruiramo v kleti in pritliéju in saniramo
ohranjeno profilacijo v nadstropju. Med kletno etafo in pritligjem
rekonstruiramo tudi delilni venec, ki je zelo fragmentarno ohranjen na stranski
fasadi ob stopni§tu. Ob stopnid¢u je tudi ohranjen $e del profilacije kletne
etaZe, ki jo uporabimo za profilacijo okenskih odprtin kieti stavbe ob Spodnji
ulici. Profilacijo pritli€ja rekonstruiramo po $e edinem ohranjenem oknu
pritli¢ja.

* Vsa stavbna profilacija okoli oken in vrat mora biti izvedena na tradicionalen
nadin z opeko in malto. Beton, stekiokeramika etc. . niso dovoljeni.

* Arhitekt mora v sodelovanju z nasim zavodom izrisati rekonstrukcijo vsah
fasad.

* Vzpostavimo primarno kumunikacijo iz Spodnje ulice.

* lzdelamo nairt kvalitetne kovinske ograje s strani spodnje ulice in izdelamo
nacrt stopnic na dvoriée s strani Spodnje ulice.

Ometi

« lzvedemo sondiranje ometov in barvnih plasti na fasadi ob Glavni in Spodniji
ulici in na dvori§&nih objektih in restavriramo poslikavo v uvoznem hodniku.
Sondiranje poslikave bo izvedla restavratorka zavoda. Izvajalec, oziroma
investitor mora pred obnovo postaviti odre in restavratorskemu delavcu
nasega zavoda omogociti natanéno sondiranje na osnovi katerega bomo
dologili prezentacijo fasade. Restavriranje poslikave stropa uvoznega hodnika
mora izvesti za to usposobljena ekipa, ki jo dolo&i in nadzoruje odgovorna
restavratorka ZVKDS OE Maribor Viasta Cobal.



« Vsi ometi v stavbi in na fasadi morajo biti zaribani apneni ometi brez
dodanega cementa in izdelani brez faz. Za pesek v apneni malti uporabimo
puconec, frakcije od 0 do 4 mm. Natanéna navodila za tehnologijo in sestavo
ometov bomo dologili naknadno, po raziskavah. Za notranje in zunanje omete
predlagamo n. pr. izvajalca Mapei, Roefix, Baumit.

» Morebitno injiciranje je lahko izvedeno le z apneno malto z dodatki
poculanarja (npr. injicirna malta Mapei). Injiciranje s cementom ne pride v
postev.

» Umazano belo barvo z dodatkom oker in &me za beljenje notranjih prostorov
bo dolodila odgovorna konservatorka v sodelovanju z restavratorko na licu
mesta. Za beljenje notranj$¢ine uporabimo bio apnene barve n. pr. izvajalca
Mapei, Roefix, Baumit, Sto, Keim.

» Za beljenje zunanj$¢ine uporabimo parapropustno barvo istih proizvajalcev.

Stavbno pohistvo

» Pohodno povriino ganka izdelamo iz najviSje kvalitete klasi¢énega masivnega
slavonskega hrasta brez gré. Ostale 8e ohranjene dele saniramo v najvedji
mozni meri. Zas&itimo najmanj petkrat z tungovim oljem, ki mu v zadnjih dveh
premazih dodamo vosek. Pred zadnjimi premazi vse lesene povr§ine
zbrusimo. V kolikor bo potreben kakSen nov tram, mora le ta biti tesarsko
obdelan.

o Ohranimo rezbarjen del dekoracije ganka in ograjo. Pohodni del
rekonstruiramo z masivnimi hrastovimi deskami (5 x zaséiteno s tungovim
oljiem).

¢ Qdstranimo betonske podpornike ganka.

e Ohranimo kvalitetno stavbno pohiStvo (vrata) v nadstropju dvori§énega
prizidka.

» V pritligju in kleti izdelamo masivna zunanja vrata iz slavonskega hrasta.
Zasgitimo najmanj 4 x s tungovim oljem.

» Za lesena dvokrilna dvojna macesnova okna, s pre€kami v vsaki stranici,
lahko uporabimo termopan steklo debeline 4 mm in 6 mm plinske polnitve.



Dovolieni sta le dve stekli. Arhitekt naj izriSe originalno okno, ki je Se
ohranjeno v nadstropju objekta ob Spodnji ulici, nato pa le to priredi za
termopan okno na zunanji strani.

Za okovje uporabimo masivni mesing in roéno kovano okovje.

Za stavbno pohistvo in okovje je potrebno izdelati detajini na&rt profilov.

Po vzoru originalnega stavbnega pohistva izvedemo oplesk oken in vrat. Za
opleske uporabimo le najkvalitetnej$e izvajalce (Sikens, Adler).

Za okna in vrata nadstropja uporabimo macesen.

Stavbno pohi§tvo in opremo za&itimo s kvalitetnim tungovim oljem (najmanj 3
X za notranjost in 4 x za zunanje stavbno pohistvo in 5 x za gank).

Osvetlitev

V zvezi s projektom osvetlitve s svetili mora odgovorni konservator podati
dodatne kulturnovarstvene pogoje in sodelovati pri lokaciji in izbiri svetil. Vsa
svetila naj bodo names&ena izven obokov. V kletnem prostoru lahko izdelamo
osvetlitev v talno povrSino, oziroma 40 cm nad nivojem tal. V nadstropju z
ravnim stropom namestimo svetila v centralno pozicijo prostorov in na stene.
Osvetlitev je potrebno uskladiti z notranjo opremo. Ostala svetila bo
odgovorna konservatorka uskladila naknadno z arhitektom. Svetila morajo biti
izdelana iz bele barve (steklo, mavec, kamen) brez kovinskih delov in morajo
biti popolnoma podrejena obstojedi arhitekturi. Izjema so le talna svetila.
Predlagamo popolnoma moderna svetila, ki bodo v kontrastu z obstojeto
arhitekturo. V nadstropju so lahko v centralni stropa vegja svetila (modemo
oblikovani lestenci (?) in v kolikor je potrebno tudi svetila na steni.

Talna povrs§ina

e V pritligju in nadstropju izdelamo talno gretje.

V kieti uporabimo roéno izdelan opegni tlakovec dimenzij 25 x 25 x 3 cm, ki ga
polagamo z ozkimi fugami, najve& 5 mm. V kolikor v pritli¢ju ne bomo odkrili
originalnega opecnega tlakovca ali magjih glav v kleti bomo uporabili
kvaliteten opeéni tlakovec ali tlakovec granitogres najboljde kvalitete.



Uporabimo isto &irino fug kot v kleti. Obrobe ob steni niso dovoljene. V
kolikor v kleti odkrijemo macje glave, tlakujemo z macjimi glavami.

V nadstropju bomo za talno oblogo uporabili najkvalitetnejSe 4 m dolge
krtaene hrastove deske za talno gretje. Deske polagamo v treh razliénih
Sirinah med 18 - 25 cm.

V kolikor odkrijemo originalni leseni pod izdelamo novi pod po vzoru le tega.

V zvezi z obnovo, bo poleg izrazito strokovnih postopkov v zvezi s
konservatorsko  restavratorskimi  deli, potrebno izdelati projektno
dokumentacijo (PGD, PZI), ki bo obravnavala ureditev talne povrine, novo
elektrifikacijo z osvetlitvijo in tipom lugi, izdelavo talnega gretja, ureditev
sanitarij etc.. Soglasje na projektno dokumentacijo bomo podali le &e bo
popoina, vkijutno s PZI, ki bo vseboval vse detajle stavbnega pohistva in
okovja. Okovje stavbnega pohiStva mora biti izrisano v naravni velikosti ali pa
dologena po katalogu.

Streha

Saniramo streho in za kritino uporabimo bobrovec brez to&kovnih
snegobranov.

Za slemenjake uporabimo slemenjake z nosom.

Zakljune streSne bobrovce polagamo direkino v malto. Bakrene obrobe niso
dovoljene.

Uporabimo linijske snegobrane.

Zlote izdelamo s prav zato prilagojenimi streSnimi opekami.

Vsa kleparija mora biti izdelana iz bakrene ploevine, vkljuéno s strelovodom.
Pred namestitvijo odtokov dolo&imo pozicijo strelovodov, ki bo najmanj
moteca.

Strelovod mora biti nameSten pod odtokom, zato mora izvajalec urediti
pravilno sosledje del.

Okolica

lzdelamo odvodnjavanje meteornih vod.



lzdelamo drenaZo z zraénimi temelji. Globina izkopa za drenaZo je do
spodnjega roba temeljev. Po izvedbi izkopa se zidovi temeljito operejo in fuge
globoko odistijo- vsaj 3,00 cm. Slabi deli temeljev se po potrebi na novo
pozidajo in globoko sfugirajo z apneno malto. V primeru, da se bodo na
objektu pojavile razpoke kot posledica posedanja, bo potrebno podbetonirati
temelje po kampadah. Odlogitev o podbetoniranju bo podana po izkopu za
drenazo. Na dnu izkopa se izvede betonska posteljica (mulda) z naklonom 2%
proti iztoku, ki ga je moZno izvesti s prikljutkom na obstoje€o kanalizacijo. Ob
zidovih se poloZi gobasta folija, z gobasto stranjo na zidove temeljev. Na dnu
mulde se poloZi drenaZna cev fi 120mm, ob njej pa se poloZi PVC cev za
odtoke meteornih voda. Ob obeh vertikalnih odto&nih ceveh se izvedejo
peskolovci v PVC izvedbi. Po poloZitvi drenaZe, meteornih odtokov in
namestitvi filca na stene izkopa, se izkop zasuje z gramozom frakcije 8-16mm.
Na osnovi sond bomo dologili nivojske kote tal ob zgradbi.

Dvori§€na povréina bo, z izjemo tlakovane poti ob fasadi, zatravijena.
Projektna dokumentacija za ureditev okolice mora vsebovati detajlno obdelavo
dvori§énega prostora z vsemi viSinskimi kotami.

Za ureditev okolice bo potrebno izdelati ureditveni naért, ki bo vseboval tudi
morebitni zasaditveni naért ter ureditev poti. Predlagamo maksimalno tratno
povrsino ter utrjene poti. MoZna je tudi izdelava utrjenih peskanih poti.

Med izdelavo projektne dokumentacije naj projektant sodeluje z odgovorno
konservatorko.

V skladu z novimi ugotovitvami med izdelavo projektne dokumentacije in
obnovo bomo podali $e dodatne kulturnovarstvene pogoje, ki jih bomo
med obnovo posredovali v pisni obliki ali pa jih vpisali v gradbeni
dnevnik.

Izvajalec je dolZan omogoéiti neprestan nadzor nad obnovo in o vseh
posegih obves&ati odgovornega konservatorja.

lzvajalec mora skladno z gradbeno zakonodajo med obnovitvenimi deli
omogoCiti strokovnjakom zavoda neprestan dostop do gradbenega
dnevnika.

Imetnik spomenika mora obvestiti zavod vsaj en teden pred zadetkom
obnovitvenih del.



» Projektna dokumentacije mora upostevati vse izsledke predhodnih raziskav in
naknadno podanih kulturnovarstvenih pogojev podanih v pisni obliki ali pa na
sestankih.

e Obnova mora slediti tistemu popisu del, ki je bil potrjen z naSe strani.
Naknadno spreminjanje popisa del ni sprejemljivo.

« Obnovitvena dela lahko opravija le gradbeno podjetje, ki ima izku&nje pri
obnovi kulturnih spomenikov, in ki so spomenike zadovoljivo obnovili.

Na izvedbeno projektno dokumentacijo (PGD, PZl), ki bo poleg arhitekture vsebovala
tudi statiéno sanacijo stavbe, strojne instalacije, elektrifikacijo s svetili, opremo, talne
zasnove, ureditev celotnega dvoris&a itd., ter popisa del, ki mora upostevati gornje
pogoje, si mora investitor pred izdajo gradbenega dovoljenja v skladu s 28. in 30.
¢lenom Zakona o varstvu kulturne dediSéine (Ur. I. RS, §t. 16/2008) pridobiti
kulturnovarstveno soglasje.

Kulturnovarstveno soglasje bomo podali le na popolno gradbeno
dokumentacijo, ki bo poleg PGD vsebovala tudi PZl . Oba naérta (PGD, PZl) je
potrebno dostaviti istocasno.

Lep pozdrav! Vodja OE:

Neva Suli¢ Urek, konservatorska svetovalka Sreéko Stajnbaher, prof.

V vednost: Obéina Lendava, Glavna ulica 20, 9220 Lendava



